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CAPO PRIMO
GENERALITA

ART.1 -CAMPO DI APPLICAZIONE E CONTENUTI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE
COMUNALE (P.R.G.C))
Il territorio del Comune di Cassacco e soggetto alle destinazioni d'uso, alle prescrizioni ed ai vincoli
contenuti negli elaborati costituenti il presente Piano Regolatore Generale Comunale (P.R.G.C.).
Le attivita e le opere che comportano trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale
sono disciplinate dalle prescrizioni del P.R.G.C. e dalle relative Norme di Attuazione, dalla L.R.
5/2007 e successive modifiche e integrazioni, nonché dalle disposizioni vigenti in materia.
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CAPO SECONDO
INDICI URBANISTICI

ART. 2.1 —DEFINIZIONI GENERALI (Riserva 5h) (Oss.65a.1-2)
Ai fini delle presenti norme, le definizioni utilizzate sono quelle di cui all’Art. 3 della L.R.19/2009 e
s.m.i.,, con l'esclusione di quella relativa all'altezza per la quale vale quanto segue e con
I'introduzione del volume urbanistico per contemperare un criterio di calcolo per la misurazione del
Volume, in particolare nei casi previsti di ampliamento percentuale del volume esistente e per le
fattispecie che non si inquadrano nella casistica riportata dal piano.

1) Altezza dell’edificio (H): la distanza massima tra la quota media del terreno sistemato o del
marciapiede, e sino all'intradosso dell’'ultimo solaio piu alto della copertura della costruzione,
calcolata nel punto dl |nterse2|one con la facmata
La differenza massima tra la quota media del terreno sistemato e la quota media del
piano di campagna naturale é uguale a zero.

2) Volume urbanistico (V): rappresenta il volume del manufatto determinato dal prodotto tra la
superficie coperta (S.C.) e I'altezza dell’edificio (H).

Esso si applica nel caso di determinazione dell'incremento volumetrico percentuale rispetto al

volume esistente e nel calcolo del volume relativo alla costruzione di nuovi fabbricati aventi

funzioni diverse da quella residenziale, qualora non diversamente normato.

II trasferlmento d| tale volumetrla aIIa realizzazione degll mterventl sara valutato eeme—V—Ht#e
; i. in ogni

caso come V urbamsnco

Inoltre:

3) Distanzadalle strade (D.S.) e dei corsi d’acqua (D.A.)

E la distanza minima (misurata in proiezione orizzontale) del perimetro dell'edificio che
concorre al calcolo della superficie coperta dalle strade e dai corsi d’acqua.

4) Distacco trai fabbricati (D.E.)

E la distanza minima in proiezione orizzontale tra i perimetri degli edifici contrapposti disegnati
come per il calcolo delle superfici coperte.

5) Superficie di vendita (S.V.)

Come definita dalle normative di settore.

6) Superficie fondiaria (S.F.)
La superficie fondiaria € costituita dalla parte della superficie territoriale di pertinenza di edifici.
Si calcola sottraendo alla superficie territoriale le aree interessate dalle opere di
urbanizzazione primaria e, quando richiesto, quelle relative alle opere di urbanizzazione
secondaria.
Sono invece da comprendere, ai fini del computo, il verde ed i parcheggi a servizio delle
abitazioni.
La superficie fondiaria si esprime in metri quadrati (m?2).

7) Superficie territoriale (S.T.)

La superficie territoriale comprende le aree edificabili di una zona prevista dallo strumento
urbanistico vigente, comprensiva delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
necessarie agli insediamenti, con la esclusione di quelle destinate ai piani regolatori
comprensoriali, intercomunali, comunali o dai programmi di fabbricazione alla rete principale
della viabilita.

Vanno altresi escluse, ai fini del computo della S.T., le aree in esse comprese di proprieta o di
uso pubblico, le aree gia conteggiate come di pertinenza di interventi edificatori e le strade
aperte al pubblico transito da oltre 3 anni.
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8)

9)

10)

11)

12)

ART.2.2-

Norme di attuazione

Indice di fabbricabilita fondiaria (I.F.)

Esprime il volume massimo in m3 costruibile per ogni m2 di superficie fondiaria (S.F.) di cui al
precedente punto 6).

L'indice di fabbricabilita fondiaria si esprime in metri cubi per metro quadrato (m3/m?2).

Indice di fabbricabilita territoriale (1.T.)

Esprime il volume massimo in m3 costruibile per ogni ettaro (ha) di superficie territoriale (S.T.)
di cui al precedente punto 7).

L'indice di fabbricabilita territoriale si esprime in metri cubi per ettaro (m3¥ha).

Superficie di vendita di un esercizio al dettaglio

Corrisponde all'area cui ha accesso il pubblico, compresa quella occupata dai banchi, dalle
scaffalature o quella comunque destinata a mostra o esposizione di merce, con esclusione
dell'area destinata ai magazzini o ai depositi, ai locali di lavorazione o agli uffici e ai servizi,
nonché dell’area interna adibita a deposito dei carrelli.

Tale superficie si esprime in metri quadrati (m?2).

Superficie di vendita di un centro commerciale al dettaglio o di un complesso
commerciale o di un outlet

Corrisponde all'area risultante dalla somma delle superfici di vendita degli esercizi al dettaglio
appartenenti al centro, al complesso commerciale o all'outlet.

Tale superficie si esprime in metri quadrati (m?2).

Superficie coperta complessiva

Corrisonde alla superficie coperta destinata ad attivita commerciale, inclusi uffici, depositi,
locali di lavorazione e servizi; qualora I'attivita si svolga in un edificio su piu piani, la superficie
coperta complessiva corrisponde alla somma delle superfici dei singoli piani destinate agli usi
anzidetti.

DEFINIZIONE DELLE DESTINAZIONI D'USO DEGLI IMMOBILI (Riserva 5h)

Ai fini delle presenti norme, le definizioni utilizzate sono quelle di cui all’Art. 5 della L. R. 19/2009 e

s.m.i.,
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CAPO TERZO
ELEMENTI DI GESTIONE

ART.3 —-STRUMENTI DI ATTUAZIONE
3.1 Piani attuativi comunali di iniziativa pubblica o privata
Le procedure di adozione e approvazione dei P.A.C. sostituiscono quelle degli strumenti
urbanistici attuativi delle previsioni di pianificazione comunale e sovracomunale ed in
particolare:
a) Piani particolareggiati e piani di lottizzazione;
b) Piani di recupero;
¢) Piani per I'edilizia economica e popolare ex Lege 167/62;
d) Piani delle aree da destinare a insediamenti produttivi; ex Lege 865/71;
e) Programmi di recupero e riqualificazione urbana ex L.R. 18/86.

3.2 Intervento diretto che consiste in:
a) Segnalazione certificata di inizio attivita;
b) Permesso di costruire;
c) Accertamento di conformita urbanistica.

ART.4 —EDIFICABILITA

L'edificazione del territorio & soggetta alle leggi vigenti, alle presenti norme, alle disposizioni del
Regolamento Edilizio e degli altri Regolamenti comunali non in contrasto con le presenti norme.

Il permesso di costruire € comunque subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione
primaria o alla previsione da parte del Comune dell’attuazione delle stesse nel periodo di validita
del permesso medesimo, ovvero allimpegno degli interessati di procedere all'attuazione delle
opere di urbanizzazione richieste dal Comune contemporaneamente alla realizzazione
dell'intervento oggetto del permesso.
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CAPO QUARTO
DEFINIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E DEGLI INTERVENTI

ART.5 -—OPERE DI URBANIZZAZIONE
5.1 Le opere di urbanizzazione primaria sono:
a) strade locali, ivi compresi i percorsi ciclabili e pedonali;
b) spazi di sosta e parcheggi, esclusi i parcheggi di interscambio;
¢) nuclei elementari di verde;
d) rete di fognatura;
e) rete idrica;
f) illuminazione pubblica;
g) rete di distribuzione dell'energia elettrica;
h) rete di distribuzione del gas;
i) cavedi multi servizi, cavidotti per il passaggio di reti di telecomunicazioni e
relative infrastrutture e impianti.

5.2 Le opere di urbanizzazione secondaria sono:

a) strade di quartiere e di scorrimento;

b) asili nidi e scuole materne e dell’obbligo;

C) istituti di istruzione superiore;

d) chiese ed altri edifici religiosi;

e) impianti sportivi e di quartiere;

f) centri sociali ed attrezzature culturali e sanitarie di quartiere;

g) aree verdi di quartiere;

h) opere, costruzioni e impianti destinati allo smaltimento, al riciclaggio o alla
distribuzione dei rifiuti urbani, speciali, pericolosi, solidi e liquidi, di interesse
pubblico;

i) sedilocali delle forze dell’ordine, vigili del fuoco o della protezione civile.

ART. 6 —CLASSIFICAZIONE DEGLI INTERVENTI
6.1 Gli interventi aventi rilevanza urbanistica e edilizia comprendono tutte le opere eseguite su
terreno inedificato o sul patrimonio edilizio esistente e sono quelli di cui all'Art. 4, co. 1, della
L.R.19/2009 e s.m.i.

6.2 Gli interventi non aventi rilevanza urbanistica ma solo rilevanza edilizia comprendono tutte le
opere eseguite su terreno inedificato o sul patrimonio edilizio esistente che non comportano
I'alterazione del carico insediativo o del carico urbanistico e sono quelli di cui all’Art. 4, co.2,
della L.R. 19/2009 e s.m.i.

Gli interventi ammessi, cosi come riportati nelle norme delle singole zone, consentono di
poter effettuare tutte le categorie di intervento di minore incidenza urbanistica o edilizia,
purché non espressamente vietate.
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CAPO QUINTO
ZONIZZAZIONE OPERATIVA E NORME SPECIFICHE DI ZONA

ART.7 -—DEFINIZIONE DELLE ZONE OMOGENEE
Il territorio di cui si compone I'ambito comunale & suddiviso nelle seguenti zone omogenee ai fini
della regolamentazione di tutti gli interventi edilizi e di trasformazione territoriale.
Nel caso di interpretazione ambigua tra cartografie a scala diversa prevale quella a scala piu
dettagliata della "Zonizzazione".

Zona omogenea A

Le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere storico, artistico o di

particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti che possono

considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi.

La zona A si articola nelle seguenti sottozone:

e zona Al —Edifici e pertinenze di particolare pregio storico, architettonico, artistico, culturale,
monumentale;

e zona A7 —Ambiti di protezione e di valorizzazione delle valenze storico architettonico
monumentali e di protezione delle compagini edilizie insediative storiche frazionali;

e zona A0 —Aree insediative storico ambientali di conservazione e di riqualificazione.

Zona omogenea B

Le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate diverse dalle zone A. Si considerano
parzialmente edificate le zone in cui la superficie coperta dagli edifici esistenti non sia inferiore a
12,5%, ovvero ad 1/8 della superficie fondiaria della zona. La superficie coperta & calcolata
comprendendo in essa non solo quella interessata dagli edifici, ma anche quella delle loro
pertinenze sature.

La zona B si articola nelle seguenti sottozone:

e zona BO —Area con edifici di interesse storico ambientale isolati;

e zona Bl —Aree insediative residenziali di completamento/con prescrizioni;

e zona B2 —Aree con edifici di recente costruzione a ridotta edificabilitd/con prescrizioni.

Zona omogenea C

Comprende le parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi residenziali o a prevalente
destinazione residenziale, che risultino inedificate o nelle quali I'edificazione preesistente non
raggiunga i limiti di cui alla zona omogenea B.

La zona C e definita come: Aree residenziali di espansione.

Zona omogenea T

Comprende le parti del territorio occupato da attivita e funzioni non compatibili con il contesto.

Essa € destinata a nuovi complessi insediativi residenziali o a prevalente destinazione
residenziale, attraverso interventi di ristrutturazione urbanistica e ambientale.

La zona T e definita come: Ambiti di trasformazione e riqualificazione urbanistica.

Zona omogenea VP

Comprende le parti del territorio interessate da orti e prati contigui ai centri abitati, assumendo
anche funzione di protezione delle aree insediative storiche e di valenza ambientale.

La zona VP e definita come: Verde privato.

Zona omogenea S

Comprende le parti del territorio di proprieta o di interesse pubblico destinate a servizi e
attrezzature collettive.

La zona S si articola nelle seguenti sottozone:

e zona S1 —Pubbliche e/o di interesse pubblico;

e zona S2 —Private di interesse pubblico.
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Zona omogenea D

Comprende le parti del territorio comunale occupate da insediamenti industriali e artigianali.
La zona D si articola nelle seguenti sottozone:

e zona D2.1 —Aree industriali e artigianali di interesse comprensoriale;

e zona D2.2 —Aree industriali e artigianali di interesse comunale;

e zona D3 —Aree per Insediamenti industriali-artigianali singoli esistenti;

¢ |nsediamento singolo esistente in zona impropria.

Zona omogenea H

Comprende ambiti interessati da attivita commerciali.

La zona H si articola nelle seguenti sottozone:

e zona H2.1 —Zone per grandi strutture commerciali con supeficie coperta complessiva
>15000 mz;

e zona H2.2 —Aree per strutture commerciali di previsione commerciali con superficie coperta
complessiva fino a 5.000 mz;

e zona H3.1 —Aree per attivita commerciali esistenti;

e zona H3.2 —Aree per attivita alberghiera.

Zona omogenea E

Comprende le parti del territorio destinate ad usi agricoli e forestali.

La zona E comprende le seguenti zone:

e zona E4.0 —Ambito di interese agricolo e morfologico paesaggistico periurbano;
e zona E4.1 —Ambito di interesse agricolo paesaggistico collinare;

e zona E4.2 — Ambito di interesse agricolo pedecollinare.

Aree di valore ambientale

L’area interessa comprensori di valenza ambientale e comprende:
e Ambito paesaggistico ambientale del T. Soima;

¢ Ambito della Torbiera Cichinot;

o Prati stabili.
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ART.8 —-ZONA OMOGENEA A
Tale zona comprende tutte le permanenze storiche, di pregio architettonico, documentale, culturale
e ambientale, comprese le aree inedificate destinate a parco/giardino o a verde agricolo di
protezione che, per le loro valenze ambientali e paesaggistiche, costituiscono parte integrante della
compagine edificata.
La Zona A si articola nelle sottozone Al, A0, A7.
Sulla Zonizzazione, le Zone A0 e quelle Zone A7 direttamente ad esse relazionate, sono
rappresentate in modo aggregato nella delimitazione delle “Compagini edilizie insediative storiche
frazionali e relative aree di protezione”.

ART. 8.1 —-ZONA Al
(Edifici e pertinenze di particolare pregio storico, architettonico, artistico, culturale, monumentale.)

1. CARATTERISTICHE GENERALI
La zona comprende il Castello di Cassacco, la Villa Deciani, la Chiesetta di Martinazzo e un
edificio corrispondente all'antico castello di Montegnacco, nonché le relative aree di
pertinenza e quelle circostanti ad essi organicamente collegate.
Per la Villa Deciani ed il Castello di Cassacco, sulla TAV. 10 - Zonizzazione € evidenziato
anche il perimetro del vincolo culturale/monumentale ex D.Lgs. 42/04, cosi come fissato con
specifici decreti.

2. OBIETTIVI DI PROGETTO
Il P.R.G.C. si propone la tutela, il recupero e la valorizzazione del complesso degli elementi
storico-architettonici che caratterizzano tali zone.

3. DESTINAZIONI D'USO
La zona € destinata alle seguenti attivita:
¢ residenziale;
e servizi, con riferimento a quelli necessari ad altre funzioni compatibili con la residenza
(mostre, manifestazioni culturali e artistiche, ecc.);
e servizi e attrezzature collettive.
Le attivita sopra riportate sono consentite purché compatibili con i caratteri tipologici e
formali degli edifici interessati.

4. INTERVENTI AMMESSI
Gli interventi ammessi riguardano, in generale:
A) manutenzione, con le tecniche del restauro;
B) restauro e risanamento conservativo.

Nello specifico:
4.1 Castelli di Cassacco e Montegnacco, Villa Deciani, e Chiesetta di Martinazzo

Per tutti gli edifici, oltre a quelli sottoposti al vincolo culturale, soggetti al parere

vincolante della S.B.A.A.A.A,, gli interventi ammessi dovranno tendere al risanamento

conservativo, con le tecniche del restauro, eliminando le superfetazioni e recuperando
la morfologia e l'impianto tipologico-distributivo originario eventualmente alteratosi nel
corso degli anni.

Entro le aree di pertinenza degli edifici sono inoltre ammessi i seguenti interventi:

a) qualora accessibili, i viali di accesso e i parcheggi devono essere inghiaiati ovvero
rifiniti con materiali adeguati alle funzioni previste ed alla tipologia del fabbricato
principale, raccordandosi alla tipologia delle preesistenze originarie, qualora
presenti;

b) per le aree libere utilizzate a parco, giardino o corte, la vegetazione esistente, di
riscontrato valore, dovra essere mantenuta e, ove necessario, sostituita e
incrementata con essenze che, se non uguali o analoghe, si integrino con quelle
preesistenti;
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C) e consentito realizzare, senza ridurre la superficie arborata:

- parcheggi di superficie e vialetti secondo le modalita sopra illustrate;

- attrezzature private per lo sport e il tempo libero che non comportino
I'edificazione di volumi fuori terra, purché la loro ubicazione non pregiudichi le
valenze prospettico-paesaggistiche del complesso ed i valori storici degli edifici.

Sono vietati tutti gli interventi di edilizia libera.

4.2 Edifici, ricadenti impropriamente nella Zona Al
Su tali edifici sono ammessi solo interventi di rilevanza edilizia, nel rispetto delle
prescrizioni di cui al successivo paragrafo 7. Norme particolari, nonché la demolizione
senza ricostruzione.
E ammessa anche la realizzazione di recinzioni relativamente allarea di stretta
pertinenza., che devono essere in muratura di pietra a vista.
Sono vietati interventi di edilizia libera, ad eccezione di quelli di cui ai punti g) come
specificato al successivo paragrafo 7.1 e t), dell’Art. 16 della L.R.19/2009.

Sono altresi ammessi interventi di restauro, recupero 0 manutenzione di recinzioni
storiche documentate o esistenti, da eseguirsi con materiali, forme e dimensioni
tradizionali.

Sono parimenti ammesse recinzioni in “paletti e rete”, anche su cordolo di fondazione
sporgente per non piu di cm 10 dalla quota di terra anche con eventuale piantumazione
di siepi vive a mascheramento delle recinzioni medesime, unicamente sul lato opposto
rispetto al bene vincolato.

Le aree libere sono inedificabili.

Esse possono essere destinate, secondo la loro localizzazione, a parco, cortile,
giardino, prato, coltivazioni agrarie e bosco, mantenendo inalterate conformazione e
morfologia del terreno.

5. PROCEDURE DI ATTUAZIONE
Tale zona si attua per intervento diretto.

6. INDICI URBANISTICI ED EDILIZI
Non vengono fissati parametri

7. NORME PARTICOLARI
7.1 Sui fabbricati di cui al precedente punto 4.2, ricadenti nell'ambito della presente zona,
dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni:
a) l'installazione di pannelli solari termici o fotovoltaici € ammessa, esclusivamente
sulla falda opposta rispetto a quella prospiciente il bene tutelato;
b) ogni lavorazione andra effettuata utilizzando gli stessi elementi e le stesse tecniche
di lavorazione della tradizione locale.

7.2 In caso di sovrapposizione con la classificazione di aree per servizi e attrezzature
collettive, la Zona A0 definisce le modalita di intervento, mentre la Zona S1 definisce le
funzioni consentite secondo le destinazioni d'uso specifiche (Art. 14.1).
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—ZONA OMOGENEA A7

(Ambiti di protezione e di valorizzazione delle valenze storico architettonico monumentali e di
protezione delle compagini edilizie insediative storiche frazionali.)

1. CARATTERISTICHE GENERALI

Interessa aree prevalentemente inedificate, di rispetto e protezione delle preminenze
storiche, architettoniche e culturali (vedi TAV.P3.1), nonché quelle delle compagini edilizie
insediative storiche frazionali (vedi TAVV.P4.3/a-b-c-d-e).

2. OBIETTIVI DI PROGETTO

Il piano si propone la tutela e la valorizzazione delle aree cosi classificate, sia per la loro
intrinseca funzione di pertinenza, sia per quella prospettico - paesaggistica verso le
permanenze storiche architettoniche, monumentali e quelle ambientali di cui costituiscono
parte integrante.

3. INTERVENTI AMMESSI (Oss. 47-50-65b-68)

Le aree interessate sono inedificabili.

1.

2.

In generale € ammessa l'utilizzazione dei suoli come orto, giardino, cortile ovvero per usi
agricoli, senza alterazione dell'assetto plano-altimetrico del terreno.

E consentito il passaggio interrato di reti tecnologiche infrastrutturali, quando non
realizzabili sulla viabilita esistente, e successiva rimessa in pristino

Sui fabbricati esistenti sono ammessi solo interventi di manutenzione, restauro e
risanamento conservativo e demolizione senza ricostruzione.

Dovranno essere conservate e all'occorrenza completate con i medesimi criteri
costruttivi, le recinzioni tipiche in muratura di pietrame a vista esistenti.

A delimitazione delle proprieta pertinenziali degli edifici esistenti, & ammessa
altresi la realizzazione di nuove recinzioni con le stesse tipologie e materiali di
qguelle presenti in situ, in muratura di pietrame.

In deroga, sui retri non confinanti con altri insediamenti residenziali, le nuove
recinzioni possono essere realizzate in rete metallica su paletti infissi in cordolo di
c.a. realizzato rasoterra, mascherate con siepe sempreverde.

Solo qualora realizzate su sedimi che costituiscono pertinenza dei fabbricati
esistenti e purché la loro ubicazione non pregiudichi le valenze prospettico
paesaggistiche del complesso ed i valori storici degli edifici., € ammessa la
pavimentazione di aree, realizzazione di attrezzature private per lo sport e il tempo
libero che non comportino I'edificazione di volumi fuori terra,

4. PROCEDURE DI ATTUAZIONE

Tale zona si attua per intervento diretto.

5. NORME PARTICOLARI

Nella Zona sono vietati tutti gli interventi di edilizia libera, tranne quelli sopra richiamati.
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ART. 8.3 - ZONA OMOGENEA A0 (Riserve la.7a-5a) (Oss. 49 - 65c.2)
(Aree insediative storico ambientali di conservazione e di riqualificazione.)

1. CARATTERISTICHE GENERALI
La zona comprende i nuclei insediativi storici dei centri abitati, costituiti da un tessuto edilizio
di matrice rurale, caratterizzato da edificazione talvolta compatta, sviluppata sia lungo la
viabilita principale generatrice, fronte strada o arretrata, sia come aggregazione di borghi
isolati, sorti lungo una rete di viabilita minori, a sua volta integrata da sviluppi a pettine sui
retri.
Tale assetto, composto da fabbricati aventi caratteristiche storico architettoniche e formali
mediamente omogenee, anche se il loro valore originario € stato frequentemente modificato
da interventi che ne hanno alterato la percezione, costituisce la compagine edilizia di questi
centri frazionali.
Esse coincidono con le zone di recupero ai sensi della L.R. 18/86.

2. OBIETTIVI DI PROGETTO
Il P.R.G.C. si prefigge 'obiettivo di conservare e valorizzare I'assetto edilizio urbanistico di
tali nuclei storici — soprattutto per le parti fronte strada o arretrate rispetto ad essa, ma anche
per quelle a pettine verso i retri, che con le precedenti costituiscono la Trama strutturale
degli insediamenti — sviluppandolo, in particolare, attraverso interventi di consolidamento
della maglia insediativa esistente, secondo le forme compositive della tradizione storica
locale ed anche nel rispetto dei caratteri architettonici dell’edilizia antica ricorrente.
Gli obiettivi sopra descritti, quindi, se da un lato dovranno tendere alla salvaguardia delle
forme compositive storiche permanenti, dall’altro potranno svilupparle sia sui fronti che sui
retri, ricorrendo in questo caso anche all’articolazione delle penetrazioni a pettine nelle forme
della corte aperta o chiusa.
Gli edifici in contrasto tipologico interclusi nei centri frazionali, rimangono congelati in attesa
di un loro adeguamento tipologico insediativo ai caratteri storici del contesto.
Gli accessori fatiscenti, non utilizzati o in contrasto tipologico, possono essere demoliti
recuperandone il volume in aggiunta agli ampliamenti consentiti.

3. DESTINAZIONE D'USO E _INTERVENTI AMMESSI
La zona € destinata alle seguenti attivita:
e residenziale;
commerciale al dettaglio con superficie di vendita inferiore a 400 mz;
direzionale;
alberghiera;
servizi;
servizi e attrezzature collettive.
attivita agricola purché presistente
attivita artigianale, purché compatibile con la funzione residenziale (VAR 48)

Gli interventi ammessi riguardano, in generale:
1. manutenzione;

2. restauro e risanamento conservativo;

3. demoalizione;

4. ristrutturazione edilizia;

5. ampliamento;

6. nuova costruzione.

4. PROCEDURE DI ATTUAZIONE
Tale zona si attua per intervento diretto.

5. INDICI URBANISTICI ED EDILIZI
5.1 Interventi di cui ai punti 1, 2 e 3 del precedente paragrafo “Interventi ammessi
Non si forniscono indici.
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5.2 Interventi di cui ai punti 4 e 5 del precedente paragrafo “Interventi ammessi”
I.LF. max: - non superiore a quello esistente;
- in deroga € ammesso un ampliamento max del 30% del volume
dell’edificio oggetto di intervento, oltre al recupero del volume degli
accessori eventualmente demoliti; I'incremento volumetrico é
comprensivo anche degli accessori privi di volumetria;
H max: non superiore a quella dell’edificio principale preesistente;
D.E. min: - 10,00 m tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;
- secondo Codice Civile in caso di pareti entrambe cieche;
- per gli interventi di ristrutturazione su volumi preesistenti a distanza
inferiore a 10,00 m: non minore della distanza esistente;

D.C. min: - secondo Codice Civile;
- in presenza di recinzione da conservare, l'arretramento minimo
dell’edificio & di 3,00 m;
D.S. min: - secondo allineamento esistente fronte strada o arretrato;

- in presenza di recinzione da conservare e/o in caso di rispetto di filo
fisso con nuova recinzione, I'arretramento minimo dell’edificio & di

3,00 m.
5.3 Interventi di cui al punto 6 del precedente paragrafo “Interventi ammessi”
l. F. max: 2,50 m3/mz;
H max: non superiore a quella degli edifici circostanti di carattere storico

ambientale, e comunqgue non superiore a 9,50 m;
Per I'area situata a Cassacco, evidenziata con opportuno segno
grafico sulla Tav. P4.3d: Hmax:7,50m (Oss.23/35/36)

D.E. min: - 10,00 m tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

- secondo Codice Civile in caso di pareti entrambe cieche;
D.C. min: secondo Codice Civile;
D.S. min: secondo allineamento esistente fronte strada o arretrato.

6. MODALITA DI INTERVENTO
Il Piano evidenzia sulle TAVV.P4.1a/b/c/d/e la parte dell’assetto edilizio urbanistico esistente
che, per aspetti storici, culturali, formali e di orientamento, costituisce la trama strutturale
dell'insediamento e il modello tipologico insediativo formativo da salvaguardare, sia
fisicamente dove indicato, sia come guida vincolante per le sue possibili forme di sviluppo.
Tale trama, che evidenzia gli assetti insediativi disposti sugli orientamenti elio termici
storicamente utilizzati nell’edificazione, si compone sia dell’edificazione mediamente
compatta disposta lungo il fronte strada o arretrata, sia, dove qualitativamente adeguata,
delle propaggini a pettine verso i retri, articolate a corte chiusa o aperta, da intendersi come
'assetto insediativo che indirizza, con diverso grado di vincolo, tutte le operazioni di
trasformazione e di completamento edilizio.
Gli elementi citati, allineamenti obbligatori e penetrazioni a pettine, recepiti nelle tavole di
progetto (TAVV.P4.3a/b/c/d/e quindi, si configurano come il piano direttore nella
conservazione e sviluppo del modello insediativo storico, ossia, quantomeno, come la base
di riferimento vincolante su cui impostare le successive eventuali integrazioni e/o
riorganizzazioni edilizie.

A) Assetto normativo edilizio
A.1 La compagine edilizia storica € costituita da:
o edifici da riqualificare;
e edifici da tutelare;
e edifici da sostituire;
e edifici da demoalire.

= EDIFICI DA RIQUALIFICARE
Nella compagine edilizia storica essi costituiscono il tessuto edilizio
preponderante, contraddistinto da una valenza ambientale soprattutto d'insieme,
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comunque caratterizzato dalla conservazione diffusa degli elementi edilizi storico
tradizionali.

Gli interventi consentiti devono tendere prioritariamente alla conservazione
dell’edificio in essere.

Tali edifici possono essere oggetto di interventi di:

1. manutenzione;

2. restauro e risanamento conservativo;

3. demoalizione;

4. ristrutturazione edilizia senza demolizione e ricostruzione;

5. ampliamento.

Il tutto in conformita alle modalita definite ai successivi punti B1 e B2 — Edifici da
riqualificare, a seconda che riguardino gli allineamenti obbligatori fronte strada,
ovvero i fronti arretrati e le penetrazioni a pettine.

* EDIFICI DA TUTELARE
Essi rappresentano gli episodi edilizi che connotano e qualificano la compagine
storica, in virtu della permanenza dei caratteri tipologici, architettonici e dei
materiali dell’edilizia di antica formazione, propria dei borghi rurali; sono compresi
anche gli Artt. 8 della LR. 30/77.
Gli interventi consentiti devono essere finalizzati alla conservazione e
valorizzazione dell’edificio in essere.
Tali edifici possono essere oggetto di interventi di:
1. manutenzione con le tecniche del restauro;
2. restauro e risanamento conservativo.
Il tutto in conformita alle modalita definite ai successivi punti B1 e B2 — Edifici da
tutelare.

* EDIFICI DA SOSTITUIRE
Tali edifici si contraddistinguono per avere caratteristiche architettoniche e
compositive, di finitura e insediative difformi da quelli del contesto.
Gli interventi consentiti devono tendere prioritariamente alla sostituzione
dell’edificio in essere con modelli tipologico insediativi propri della tradizione
locale.
Nell’ambito della loro sostituzione, i fabbricati originari possono essere oggetto di
interventi di:
1. ristrutturazione edilizia, con demolizione e ricostruzione;
2. ampliamento.
Il tutto in conformita alle modalita definite ai successivi punti B1 e B2 — Edifici da
tutelare.

* EDIFICI DA DEMOLIRE
Tali edifici si connotano per avere caratteristiche funzionali quasi esclusivamente
accessorie e stato fisico per lo piu di abbandono e/o di obsolescenza.
Gli interventi consentiti sono finalizzati prioritariamente alla riqualificazione dei
retri delle cortine, quindi attraverso la loro eliminazione.
Il volume recuperato dalla demolizione puo essere riutilizzato per le finalita di cui
al successivo punto “B) Assetto normativo insediativo” e la relativa area di
insistenza puo essere oggetto di nuova costruzione nell’'ambito di operazioni di
riorganizzazione edilizia insediativa.
Nelle more della demolizione degli edifici, sugli stessi sono consentiti solo
interventi di manutenzione e di ristrutturazione edilizia interna, senza demolizione
con ricostruzione e senza modifica del numero delle unita immobiliari.
Sempre nelle more della demolizione degli edifici, per i fabbricati agricoli
produttivi in atto, & consentito in deroga anche I'ampliamento del 20% della
superficie coperta esistente fino a 50 m2 ciascuno, solo in caso di esigenze
inderogabili dell'azienda agricola di appartenenza.
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A.2 La compagine edilizia storica puo essere integrata con nuovi edifici
Essi possono essere realizzati:
a) a completamento della cortina continua fronte strada o arretrato, entro e lungo lo
sviluppo del simbolo dell’allineamento/orientamento obbligatorio;
b) a integrazione delle penetrazioni a pettine esistenti o a formarne di nuove,
possibilmente collegate alla cortina continua fronte strada.

B) Assetto normativo insediativo
Il consolidamento e lo sviluppo dell'assetto insediativo esistente € regolato dalle
indicazioni vincolanti della Trama strutturale (allineamenti/orientamenti obbligatori e
penetrazioni a pettine).

B.1 Allineamento fronte strada o arretrato
L'allineamento, dove riportato, € obbligatorio sia per i fabbricati esistenti che per
quelli di nuovo impianto.
La continuita, laddove prescritta lungo i fronti liberi esistenti all’atto dell’adozione
della presente Variante, pud essere ottenuta anche con la realizzazione di muri di
recinzione che rispettino le caratteristiche tipologiche, dimensionali e dei materiali di
quelli rinvenibili nel contesto urbano storico.
In alcuni casi, I'apposizione del simbolo di allineamento obbligatorio é finalizzata a
vietare I'avanzamento dell’edificazione in funzione della tutela degli edifici di pregio
storico architettonico posti in contiguita.

La compagine edilizia storica € soggetta alla seguente metodologia operativa e
graduazione di vincolo conservativo:

= EDIFICI DA RIQUALIFICARE

a) modificabilita della profondita verso i retri;

b) riqualificazione delle facciate trasformate;

c) modifica dell’altezza originaria entro i limiti fissati e purché non vengano
alterate I'armonia con i fronti degli edifici contigui e frontistanti, nonche le
proporzioni dell’edificio.

Gli interventi sopra definiti possono comportare anche la demolizione totale

dell’edificio qualora sussistano motivate ragioni di ordine statico ed

economico, sia verificata preventivamente da parte del Comune I'assenza

di elementi architettonici e costruttivi interni di particolare interesse; in tal

caso, solo per allineamenti fronte strada, €& prescritto I'obbligo della sua

contestuale ricostruzione.

La ricostruzione dovra adottare modelli tipologico insediativi propri della

tradizione locale, impostati secondo le direttrici della Trama strutturale con

le forme e le soluzioni compositive rappresentate nel contesto ed anche

implementate nell’ABACO di cui al successivo Art. 20.

d) completamento e/o prolungamento della cortina continua fronte strada o
arretrate, ovvero l'ispessimento, secondo le caratteristiche tipologiche e
formali dell’edificio principale, anche con il recupero del volume degli annessi
rustici eventualmente demoliti.

Se non preesistenti, tali edifici non possono andare in aderenza ai fabbricati
da tutelare;

e) conservazione delle murature in pietrame a vista, dove presenti, salvo
dimostrate necessita di carattere strutturale.

= EDIFICI DA TUTELARE
a) conservazione della compagine muraria esterna con le relative fonometrie e
aggetti e la tipo-morfologia della copertura;
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b) recupero delle caratteristiche architettoniche e costruttive storiche, dove
alterate;

¢) qualora presenti, devono essere anche conservati nella loro posizione gli
elementi tipologici e architettonici significativi presenti all'interno, quali ad
esempio scalinate, volte, elementi distributivi, quote di solai, ecc.

EDIFICI DA SOSTITUIRE

Per essi, I'obiettivo di piano € quello della sostituzione, adottando modelli
tipologico insediativi propri della tradizione locale, impostati secondo le direttrici
della Trama strutturale con le forme e le soluzioni compositive rappresentate nel
contesto ed anche implementate nell’Abaco di cui al successivo Art. 20.

Fermi restando gli interventi manutentivi consentiti e di restauro e risanamento
conservativo nelle more della loro sostituzione, nellambito di quest'ultima, i
fabbricati originari possono essere oggetto di interventi di:

1. ristrutturazione edilizia, con demolizione e ricostruzione;

2. ampliamento.

EDIFICI DI NUOVA REALIZZAZIONE (0ss.23/35/36)

Sulla base delle indicazioni vincolanti della Trama strutturale, e nel rispetto delle

prescrizioni di cui all’ABACO Art. 20, i nuovi edifici possono essere realizzati:

a) a completamento della cortina continua fronte strada, entro e lungo lo sviluppo
del simbolo dell'allineamento obbligatorio;

b) a integrazione delle cortine continue arretrate o a formarne di nuove in
relazione all’assetto fondiario, ovvero a formare nuove penetrazioni a
pettine, possibilmente collegate alla cortina continua fronte strada, anche
creando nell'insieme corti aperte o chiuse.

In assenza di orientamenti insediativi sulle specifiche aree potenzialmente

edificabili, si dovra fare riferimento a quelli presenti nellimmediato intorno, sia per

gli allineamenti fronte strada o arretrati, sia per le penetrazioni a pettine.

B.2 Penetrazioni a pettine

Le penetrazioni a pettine, dove non diversamente indicato, hanno carattere di
indicazione di orientamento per il loro eventuale sviluppo e per nuove eventuali
penetrazioni.

Le penetrazioni a pettine non vincolate possono essere totalmente demolite e
sostituite con altre su diverso sedime, ma di uguale orientamento.

La compagine edilizia storica € soggetta alla seguente metodologia operativa e
graduazione del vincolo conservativo:

EDIFICI DA RIQUALIFICARE

a) modificabilita dello spessore del corpo di fabbrica in essere;

b) riqualificazione delle facciate trasformate;

c) modifica dell’altezza originaria entro i limiti fissati e purché non vengano
alterate I'armonia con i fronti degli edifici contigui e frontistanti, nonche le
proporzioni dell’edificio.

Gli interventi sopra definiti, nelllambito della riqualificazione, possono
comportare anche la demolizione totale dell’edificio qualora sussistano
motivate ragioni di ordine statico ed economico, sia verificata
preventivamente da parte del Comune [Il'assenza di elementi
architettonici e costruttivi interni di particolare interesse.
Laricostruzione dovra adottare modelli tipologico insediativi propri della
tradizione locale, impostati secondo le direttrici della Trama strutturale
con le forme e le soluzioni compositive rappresentate nel contesto ed
anche implementate nelll ABACO di cui al successivo Art. 20;

d) completamento e/o integrazione delle penetrazioni a pettine con nuovi volumi,
anche con il recupero di quelli degli annessi rustici eventualmente demoliti.
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Se non preesistenti, tali edifici non possono andare in aderenza ai fabbricati
da tutelare;
e) conservazione delle murature in pietrame a vista, dove presenti.

EDIFICI DA TUTELARE

a) conservazione della compagine muraria esterna con relative forometrie e
aggetti e la tipo-morfologia della copertura;

b) recupero delle caratteristiche architettoniche e costruttive storiche, dove
alterate;

¢) qualora presenti devono essere anche conservati nella loro posizione gli
elementi tipologici e architettonici significativi presenti all'interno, quali ad
esempio scalinate, volte, elementi distributivi, quote di solai, ecc.

d)

EDIFICI DA SOSTITUIRE

Per essi, I'obiettivo di piano € quello della sostituzione, adottando modelli

tipologico insediativi propri della tradizione locale, impostati secondo le direttrici

della Trama strutturale con le forme e le soluzioni compositive rappresentate nel

contesto ed anche implementate nell’Abaco di cui al successivo Art. 20.

Fermi restando gli interventi manutentivi consentiti nelle more della loro

sostituzione, nell’lambito di quest'ultima, i fabbricati originari possono essere

oggetto di interventi di:

1. ristrutturazione edilizia, con demolizione e ricostruzione;

2. ampliamento.

EDIFICI DA DEMOLIRE

Demolizione e recupero del relativo volume per realizzare, in generale,
incrementi volumetrici degli edifici fronte strada, arretrati e/o delle penetrazioni a
pettine esistenti e da conservare.

EDIFICI DI NUOVA REALIZZAZIONE

Sulla base delle indicazioni vincolanti della Trama strutturale e nel rispetto delle

prescrizioni di cui all’ABACO Art. 20, i nuovi edifici possono essere realizzati:

a) a integrazione delle penetrazioni a pettine esistenti, anche a creare corti
aperte o chiuse;

b) a formarne di nuove possibilmente collegate alla cortina continua fronte
strada.

In assenza di orientamenti insediativi sulle specifiche aree potenzialmente

edificabili, si dovra fare riferimento a quelli presenti nellimmediato intorno, sia per

gli allineamenti fronte strada o arretrati, sia per le penetrazioni a pettine.

C) Disposizioni tipologiche e costruttive
C.1 Compagine edilizia storica

Gli interventi ammessi dovranno, in aggiunta alle prescrizioni dell’Abaco di cui al
successivo Art. 20, conservare:

portali di pregio storico architettonico;

affreschi, dipinti, icone;

muratura in sasso a faccia a vista, recuperandola dove alterata;
recinzioni in sasso faccia a vista, recuperandole dove alterate;
pozzi in pietra a vista.

Per quanto riguarda gli androni individuati sulle TAVV. P4.3a/b/c/d/e:

quelli coincidenti con i portali di pregio storico architettonico devono essere
mantenuti nella posizione originaria;

per i rimanenti la funzione di accesso ai retri pud essere garantita anche in
diversa posizione rispetto a quella originaria.
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C.2 Pertinenze
Entro gli spazi di pertinenza degli edifici, i viali di accesso e i parcheggi devono
essere inghiaiati ovvero lastricati con materiali lapidei.
Le aree libere devono essere utilizzate a parco, giardino e cortile.

C.3 Interventi di edilizia libera (Oss. 65-c.4)

e Sugli edifici da tutelare e relative pertinenze sono vietati tutti gli interventi di
edilizia libera.

e Sulle rimanenti casistiche sono vietati gli interventi di edilizia libera di cui alle
lettere m), n) v) dell’Art. 16, co. 1, della L.R. 19/2009 e s.m.i.

e Per quanto riguarda i pannelli fotovoltaici sono ammessi alle condizioni di
cui alla lettera q) dell’art.16, co.1 delal L.R.19/200, solo se integrati nella
copertura e, ove possibile, posizionati sulla falda meno visibile dalla
pubblica via, in funzione della migliore esposizione.

Con esclusione dei fabbricati da “tutelare” sono ammessi anche quelli
aderenti alla falda, alle stesse condizioni del periodo precedente.

7. NORME PARTICOLARI

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Borghi Storici
Sono delimitati con apposito segno grafico i Borghi Miotti, Menut e Baiutti a Conoglano

e Borgo Mauro a Montegnacco, che identificano i relativi insediamenti secondo le
perimetrazioni storiche e le forme insediative tipiche di chiusura e protezione, posti in
posizione marginale e isolata rispetto ai centri abitati.

Gli interventi ammessi dovranno usare particolare attenzione alla salvaguardia delle
perimetrazioni individuate, avendo cura che gli sviluppi ammessi si mantengano
all'interno del perimetro stesso, cosi come pure gli eventuali sviluppi degli insediamenti
esterni non interferiscono con la struttura dei borghi.

In caso di sovrapposizione con la classificazione di aree per